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Eine Etage weniger Stalfende

-Luitplqlds’trafi‘e 50 ist ein Loft mehr... Studierende




Umbau
in der
Altstadt

Beim
Stadtumbauprogramm
in der Altstadt machen
kostenlose Beratung und
Finanzspritzen das
Modernisieren attraktiv.

Heruntergekommene Hausfassaden,
lieblos gestaltete Garten und eine
Bausubstanz die nicht mehr den
heutigen Anforderungen an Ener-
giestandards entspricht.

Was in vielen Stadtteilen heute noch
Realitat ist, konnte morgen schon
ganz anders aussehen: Daflr sorgt
das Stadtumbaubiiro Gelsenkirchen
noch bis 2012 und verspricht, zum
Beispiel in Gelsenkirchen-City, priva-
ten Eigentiimern von Mehrfamilien-
hausern attraktive Férdergelder.
Und bei Modernisierungszuschis-
sen von bis zu 50%, werden selbst
.Renovierungsmuffel” zu Fans von
Dammmaterial, Fassadenfarbe

und Co.

ZUSCHUSSE FUR DIE
ENERGETISCHE SANIERUNG

Mit attraktiven Fordergeldern fur
die Modernisierung von Renditeob-
jekten konnte das Stadtumbauburo
gegensteuern. Maximal kénnen

in den Stadtumbaubereichen in
Schalke, Stid-Ost und City private
Hauseigentlmer bis zu 30 €/m?
der Umbaukosten flr energetische
MaBnahmen abrufen. Dazu bietet
das Stadtumbaubro eine kostenlose
und unabhdngige Modernisierungs-
beratung an.
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Architekt Markus Gebhardt berdt Hauseigentimer vor Ort.

Der Buersche Architekt Markus
Gebhardt, arbeitet seit 2009 fir die
Stadt. Er ist der richtige Ansprech-
partner fur die Hauseigentimer in
Gelsenkirchen City: Direkt vor Ort
bietet er Rat und Hilfestellungen
rund um Fragen zur Dachbegriinung,
Fassadenddmmung oder zum Balko-
nanbau an. )
Junser Ziel ist es die Funktion der
Innenstadt als zentralen Standort zu
starken”, sagt Markus Gebhardt.
»Dabei legen wir natlrlich Wert
darauf, das Wohnumfeld fur alle
Beteiligten zu verbessern”, so der
Modernisierungsberater weiter.

Vor allem durch den Strukturwandel
und die demographische Entwicklung
gehen aktuelle Bevolkerungsprog-
nosen davon aus, dass fUr Gelsenkir-
chen ein weiterer Bevolkerungsriick-
gang von bis zu 20.000 Einwohnern
bis zum Jahr 2015 zu erwarten sein
wird. .

Deshalb ist es flir Besitzer von Rendi-
teobjekten in Gelsenkirchen beson-
ders wichtig, attraktiv fiir potenzielle
Mieter zu werden, um einen Leer-
stand und somit einen Mietausfall
zu verhindern. Genau dort setzt das
Stadtumbaublro mit seinen unab-
hangigen Modernisierungsberatun-
gen an.



Bei einem Ortstermin informiert
Markus Gebhardt private Besitzer
von Mehrfamilienh&dusern in der Gel-
senkirchener City Gber Optimierungs-
maoglichkeiten. ,Viele unserer Kunden
besitzen nur eine Immobilie, die sie
vielleicht von der GroBmutter geerbt
haben - sie sind also Laien und
kennen ihre Optionen gar nicht”,
sagt Gebhardt aus Erfahrung.

LAIEN KENNEN IHRE
OPTIONEN OFT GAR NICHT

Zudem sei auch der finanzielle
Rahmen der meisten Besitzer mit ein
oder zwei Hausern begrenzt; man
scheue sich vor Investitionen. ,Des-
halb ist unsere Beratung kostenlos.
Wir wollen den Leuten zeigen, was
sich lohnt und was nicht; dass auch
kleinere MaBnahmen manchmal
groBe Effekte haben kénnen”
erklart der Architekt.
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Vorbildlich: nicht nur der Balkon wurde hier angebaut, sondern auch
gleich die Fassade geddmmt.

Dabei setzt die Beratung des Sach-
verstandigen darauf, die gesamte
Immobilie zu betrachten: Bei einem
Ortstermin besichtigt er zunachst
das Haus und notiert seine Beob-
achtungen und Messwerte. Danach
erldutert er mit den Besitzern ihre
Vorstellungen und gibt seine Ein-
schatzung ab. AnschlieBend verfasst
er ein Protokoll fir die Eigentiimer,
in dem er relevante technische
Daten festhalt, zum Beispiel wie dick
eine neue AuBenddammung nach
der aktuellen Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) sein muss. ,,Damit
machen wir die MaBnahmen trans-
parent. Natirlich helfen wir auch
bei spateren Entscheidungen gerne
weiter.

Wir unterstitzen die Kunden

zum Beispiel beim Vergleich kon-
kreter Angebote von Architekten
und Handwerkern”, so Markus
Gebhardt.

NACHHER

PROJEKTBEISPIEL:
BALKONANBAU

.Der Anbau von Balkonen ist ziemlich
aufwandig. Die Balkonteile mussten
in der Rheinischen StraBe mit einem
15m hohen Kran Uber das Hausdach
auf die Riickseite gehoben werden,
da es unmdglich war,-die groBen und
sperrigen Baumaterialien durch den
Hausflur zu transportieren. AuBer-
dem mussten nicht nur Fenster durch
Balkontiiren ersetzt und beschadigte
Innenwande beigeputzt werden,
sondern auch Heizungen verlegt wer-
den”, beschreibt Markus Gebhardt
den Umfang der MaBnahmen.
Vorbildlich:Zusatzlich zu den Balko-
nanbauten, haben die Eigentimer
auch gleich die hintere Fassade nach
EnEV mit einer 16 cm Warmedam-
mung ,fit fir die Zukunft gemacht”.

ZAHLEN | DATEN | FAKTEN

STANDORT: Rheinische Str. 63
Gelsenkirchen-City

BAUJAHR: ca. 1900
Umbau: 2011 abgeschlossen

VORHER:

4 Wohneinheiten ohne Balkon
Nachher:

4 \Wohneinheiten mit ca. 7 m?2
groBem Balkon bzw. direktem
Zugang zum Gemeinschaftsgarten

VORHER
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